Fondazione Casa Lucca

Palazzo Ducale, Cortile Carrara, 12
Iscritta nel registro regionale

delle persone giuridiche con decreto n°® 3129 del 2007
Cod. Fisc. 92040020460

BILANCIO AL 31/12/2016
Stato patrimoniale

Attivo
Descizione e el e e
B) Immobilizzazioni
I. Immobilizzazioni immateriali
.2) Costi di ricerca, sviluppo e pubblicita 0 287|
7) Altre 47.327 40.983
Totale immobilizzazioni immateriali 47.327 41.270]
II. Immobilizzazioni materiali
.1) Terreni e fabbricati 4,144.299
meno: F.di ammortamento 0 4,144,299, 4.063.010
.2) Impianti e macchinari 25.300
meno: F.di ammortamento (4.554) 20.746 23.023
.4) Altri beni: 179.814
meno: F.di ammortamento (13.533) 166.281 131.873
.5) Immobilizzazioni in corso e acconti 0 0
Totale immobilizzazioni materiali 4.331.326 4.217.908]
II1. Immobilizzazioni finanziarie
Totale partecipazioni 0 0
Totale immobilizzazioni finanziarie 0
TOTALE IMMQ_BILIZZAZI ONI (B) 4.378.653 4.259.176
C) Attivo circolante
I. Rimanenze
Totale rimanenze 0
Il. Crediti
.1) per contributi in denaro
a) verso fondatori 20.000 20.000
b) verso partecipanti 110.000 90.000
c) verso altri enti 81.689 47.686
211.689 157.686
.2) Per microprestiti 0 3.017]
0 0
0 3.017|
.3) Per canoni di locazione 43.408 4.184
0 0
43.408 4.184
.4) Per prestiti/anticipi soci/associazioni entro 12 mesi 500 28.350
oltre 12 mesi 0 0
500 28.350
.4-bis) crediti tributari entro 12 mesi 4.430 7.139
oltre 12 mesi 0 0
4.430 7.139
.5) verso altri entro 12 mesi 2.967 8.027|
oltre 12 mesi 0 1]
2.967 8.027
Totale crediti 262.994 208.403]
III. Attivita finanziarie che non costituiscono
immobilizzazioni
Totale attivita finanziarie non immobilizzate 0 0
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Descrizione et o o | OB [t | Sttt
IV. Disponibilita liquide
.1) Depositi bancari e postali 29.857 81.674
.2) Assegni 0 0
.3) Denaro e valori in cassa 3.810 580
Totale disponibilita Hquide 33.667 82.254
TOTALE ATTIVO CIRCOLANTE 296.661 290.657
Disaggio sul prestiti
D) Ratei e risconti 0 169.625 183.125
TOTALE ATTIVO 4.844.939) 4.732.958
Passivo
Deserizione T Tl s iy oo
A) Patrimonio netto
I. Fondo di Dotazione 50.000 50.000)
I1. Fondo di gestione 112.000 112.000
III. Fondo di Riserva Vincolato 50.000 50.000]
Wgak 0 0
. Riserva per azioni proprie in portafoglio ] 0
VI. Riserve statutarie 0 0
V11, Altre riserve
.- fondo riserva acquisto immobili 1.838.072 1.729.900
.- riserva x arrotondamenti (2) (2)]
Totale altre riserve 1.838.070 1.729,898)
V. Avanzi (o Disavanzi) portati a nuovo 471.382 479,530
IX. Avanzi (0 Disavanzi) d'esercizio (10.196) (8.143)
TOTALE PATRIMONIO NETTO (A) 2.511.255( 2.413.285
B) Fondi per rischi ed oneri
.1) Per trattamento di quiescenza e cbblighi simili 0 0
.2) Per imposte, anche differite 0 0
.3) Aluri ' 0 0
TOTALE FONDI PER RISCHI E ONERI (B) 0 0
C) Trattamento di fine rapporto
di lavoro subordinato 2.986) 1.685
D) Debiti
.4) Debiti verso banche entro 12 mesi 210.584 116.764
oltre 12 mesi 371.359 418.510
581.943 535.274
.5) Debiti verso altri finanziatori entro 12 mesi 21.088 21.021
olire 12 mesi 1.121.251 1.142.339)
1.142.339 1.163.360|
.7) Debiti verso fornitori entro 12 mesi 71.811 46.003
oltre 12 mesi 0 0
71.811 46.003
.12) Debid tributari entro 12 mesi 1.446 8.628
oltre 12 mesi 0 0
1.446 8.628|
.13) Debiti verso istituti di previdenza entro 12 mesi 5.613 1.548
e di sicurezza sociale oltre 12 mesi 0 0
5.613 1.546
.14) Altri debiti entro 12 mesi 237.230 108.135
oltre 12 mesi 0 0
237.230 108.135
TOTALE DEBITI (D) 2.040.382 1.862.946
Aggia sui prestiti
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- 5 Totali Intermedi (valori |Esercizio (valorl espress§] Esercizio Precedente
Descrizione Rerziall (valar egpresal in eur} aspressi In auro) in euro) (valori espressi in euro)
E) Ratei e risconti 0 290.315 455.042
TOTALE PASSIVO 4.844.939 4.732.958
Conti d'ordine
Diritti di superficie ceduti gratuitamente 961.400 1.003.200
#
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Fondazione Casa Lucca

BILANCIO AL 31/12/2016
Conto Economico

Pl antices Masio Feniw

_— Parziali (valori espressi in] Totall intermedi (valori | Esercizio (valori espressi| Esercizio precedente
Descrizione auro) espressi in euro) in euro) (31/12/2013)
A) Valore attivita istituzionale
.1) Entrate attivita istituzionali
a) fitti attivi "patrimonio” 68.753 74.969
b) fitti attivi co-ousing 49.550 12.900
c) fitti attivi collegio colombo 9.000 9.400
d) fitti e rimborsi "Ficaia" 126.622 65.053
e) fitti e rimborsi "Alloggi Pieve Fosciana" 16.150 3.900,
Totale entrate istituzionali 270.075 166.221
.5) Altre entrate e contributi:
|__-a)-comtrib. enti partecipanti / quote "sociali" 150.200 100.000
b) contrib. enti partecipanti per convenzioni 95.450 50.000
c¢) contrib. Altri enti per conv./progetti 130.988 244.330
d) altri proventi e sopravvenienze 120.221 4,529
Totale altrie entrate e contributi 496.859 398.859
TOTALE VALORE ATTIVITA' ISTITUZIONALE (A) 766.934 565.080/
B) Costi della gestione
.6) Costi per acquisto materie prime,
sussidiarie, di consumo e merci
.7) Costi per 1'acquisizione di servizi
a) servizi per convenzioni 202.860 165.697
b) servizi per cohousing 32.658 49,523
¢) servizi per Collegio Colombo 3.125 3.020
d) servizi "Ficaia" 70.822 62.668
d) servizi al!oggi Pieve Fosciana 10.889
J) altri costi per servizi 199.849 141.514
Totale costi per servizi 520.204 422,422
.8) Costi per il godimento beni di terzi
a) fitti passivi co-housing 44.000 44.000
b} fitti passivi collegio colombo 15.600 22.600
c) altri 1.692 220
Totale costi per godimento beni i terzi 61.292 66.820
.9) Costi per il personale:
a) salari e stipendi 56.900 26.096
b) oneri sociali 16.324 6.758;
c¢) trattamento fine rapporto 3.555 1.965
d) trattamento di quiescenza e simili 0 0
e) altri costi 0 0
Totale costi per il personale 76.779 34.819
.10) Ammortamenti e svalutazioni:
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 4.796 4.260
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 4,147 3.086
¢) altre svalutazioni delle immobilizzazioni 0 0
d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo
circolante e delle disponibilita liquide 0 0
Totale ammortamenti e svalutazioni 8.943 7.346



c) fitti attivi collegio colombo 9.000 9.400
.11) Variazioni delle rimanenze di materie
prime, sussidiarie, di consumo e merci 0 0
.12) Accantonamento per rischi 0 0
.13) Altri accantonamenti 0 0
.14) Oneri diversi di gestione 79.764 23.216
TOTALE COSTI DELLA GESTIONE (B) 746.982) 554.623
DIFFERENZA TRA VALORE E COSTI CARATTERISTICI (A - B) 19.952 10.457
C) Proventi e oneri finanziari
.15) Proventi da partecipazioni:
- da imprese controllate 0
.16) Altri proventi finanziari:

- altri | 3 4.105
Totale proventi diversi dai precedenti 4.105
Totale altri proventi finanziari (16) 3 4.105

.17 ) Interessi e altri oneri finanziari:
Totale interessi e altri oneri finanziari (17) 16.578 9.552
.17-bis ) Utili e perdite su cambi 0 0
TOTALE PROVENTI E ONERI FINANZIARI (C) (16.575) (5.447)
D) Rettifiche di valore di attivita finanziarie
.18) Rivalutazioni
a) di partecipazioni 0 0
.19) Svalutazioni
a) di partecipazioni 0 0
TOTALE RETTIFICHE DI VALORE (D) 0 0
E) Proventi e oneri straordinari
.20) Proventi straordinari:
a) plusvalenze da alienazione 0 0
c) sopravv.eliminaz. interferenze fiscali es.pregressi 0 740
Totale proventi straordinari (20) 0 740
.21) Oneri straordinari:
a) minusvalenze da alienazione cespiti 0
b) imposte relative a esercizi precedenti 0 0
c) altri oneri straordinari 0
Totale oneri straordinari (21) 0 0
TOTALE DELLE PARTITE STRAORDINARIE (E) 0 740
Risultato prima delle imposte (A-B+-C+-D+-E) 3.377 5.750
.22) Imposte sul reddito dell'esercizio
a) correnti (13.573) (13.893)

|
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Fondazione Casa Lucca

N BILANCIO AL 31/12/2016
Entrate - Uscite

Entrate di cassa

\

% Ricavi da attivita istituzionale
Fitti attivi "patrimonio

e Fitli attivi co-housing
W £ Fitti attivi Collegio Colombo
D Alftri attivi alloggi transitori
( Altri fitti e rimborsi attivi

Totale ricavi da attivita istituzionale

"

Contributi Enti Partecipanti / "quote sociali”

Comune di Lucca

Comune di Borgo a Mozzano
Comune di Massarosa
Comune di Capannori
Comune di Castelnuovo
Comune di Porcari

Provincia di Lucca

Curia

Contributi su progetio/convenzione altri enti

Totale contributi ordinari

Variazioni crediti/debiti
GVAI (anticipaziorn)
Rientro microprestiti anticipo canoni di locazione 2015
Cauzioni attive
Altri creditirdebiti

Totale variazione crediti/debiti
Area finanziaria
Interessi attivi liquidati

Totale area finanziaria

Gestione accessoria
Altri ricavi e proventi

TOTALE ENTRATE

Uscite di cassa

Spese Generali

Amministrazione, Contabilita e consulenza
Acquisto servizi professionali
Acquisto beni/aftrezzature/software
Consulenze tecniche
Costi di funzionamento e segreteria

Cancelleria, Valori bollati, Telefonia

Fondazione Casa Lucca

61.186
49.550
9.000
111.113

60.000
0
20.000
30.000
200

234.233

27.850
3.017
2.000

-10.357

97.754

17.246
9.676
190
72,797

4.650

230.850

344.433

22.510

97.754

695.550
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Rimborsi spese

Assicurazioni

Oneri bancari

Imposte e tasse varie

Oneri diversi di gestione - spese varie

Totale spese generali

Attivita Istituzionale dell'anno

Compravendite immobiliari
Acquisto /incremento immobili

Acquistofincremento immobili Abitare Collaborativo
Altri incrementi immobilizzazioni
Spese gestione parco immobiliare

Microprestiti anticipo canoni di locazione
(saldo competenza 2016)

Progetti finanziati
Collegio Colombo

Mediazione/emergenza abitativa in convenzione
Co-housing

Progetto Abitare collaborativo

Altri progetti/‘convenzioni

Progettazione

Totale attivita istituzionale

Variazioni crediti/debiti
Caparre e allri crediti/debiti

Totale variazione crediti/debiti

Area finanziaria
Resituzione mutui ipotecari
Interessi passivi

Totale area finanziaria
TOTALE USCITE

DIFFERENZA ENTRATE - USCITE

Riconciliazione saldi

SALDO INIZIALE DI BANCA
SALDO INIZIALE DI CASSA

ENTRATE

USCITE

TOTALE FLUSSO FINANZIARIO

SALDO FINALE BANCA

SALDO FINALE CASSA
TOTALE

Fondazione Casa Lucca

493
7.134
2.488
6.803
3.659

43.779
37.510
36.279
25.988

18.041
164.164
68.892
112.360
121,345

2.450

-2.737

66.892
16.578

v “\

125.136 %

§y

O
el

630.808 <

-2.737

83.470

836.677

-141.127

10,781
580
695.550
-836.677

-129.766

-133.576
3.810

-129.766

EU 2016



Fondazione Casa Lucca

Sede: Palazzo Ducale, Cortile Carrara,12
Fondazione di partecipazione
Riconosciuta dalla Regione Toscana con Decreto n® 3219 del 2007

C.F. 92040020460

Nota integrativa al bilancio al 31/12/2016

Il bilancio al 31/12/2016, evidenzia un disavanzo di gestione di €.10.196, dopo la
rilevazione di ammortamenti e svalutazioni per €.8.943, di costi per servizi di
€.520.204, di oneri diversi per €.79.764, di costi per il godimento di beni di terzi per
€.61.292, di oneri per il personale €.76.779, un saldo negativo dell’area finanziaria di
€.16.575 ed imposte di competenza per €. 13.573.

Si ricorda che la Fondazione ¢ stata costituita in data 21 febbraio 2007 con atto
Notaio Mignone registrato a Lucca il 7 marzo 2007 al n® 797/7, repertorio 13865.
L’Ente ha acquisito personalitd giuridica con [’iscrizione nell’apposito registro

- regionale avvenuta nel luglio del 2007 con Decreto n® 3219.

Il Documento contabile & stato redatto secondo i piu rispondenti criteri di
chiarezza e razionalita e si articola in uno Stato Patrimoniale e Conto economico della
Gestione con allegato il rendiconto finanziario. La relazione di missione degli
amministratori & invece stata redatta a parte ed ¢ depositata presso la sede dell’Ente
assieme al bilancio preventivo.

La valutazione delle varie voci & stata fatta secondo prudenza e in prospettiva
della continuazione dell’attivita.

I costi e i ricavi sono indicati secondo il principio della competenza economica;
e rappresentano in modo veritiero e corretto I’andamento della gestione.



ATTIVO™ . /.

Immobilizzazioni

Immateriali

Le immobilizzazioni immateriali sono iscritte al costo storico d’acquisto,
comprensivo degli oneri accessori di diretta imputazione, ai sensi dell’art. 2426
Codice Civile e rettificato in diminuzione delle quote di ammortamento mat
nell’esercizio 2016 e nei precedenti. Esse si riferiscono, alla voce B.L.7, a spese
incrementative su beni terzi e, in particolare, sugli immobili condotti in locazione
nell’ambito del progetto di co-housing di via del Moro.

Materiali

Le immobilizzazioni materiali sono iscritte al costo storico determinato ai sensi
dell’art. 2426 Codice Civile. Le quote di ammortamento, imputate a conto
economico, sono state calcolate attesi l'utilizzo, la destinazione e la durata
economico-tecnica dei cespiti, sulla base del criterio della residua possibilita di
utilizzazione. Gli immobili civili non sono oggetto di ammortamento.

Il valore delle immobilizzazioni materiali iscritte in bilancio non & comunque
inferiore al loro costo storico, pertanto non si rende necessaria la riduzione prevista
dal punto 3) del primo comma dell'art.2426 Codice Civile.

Nella tabella seguente si indica il prospetto analitico delle immobilizzazioni:

N° 3 immobili a Capannori del 2009 (CLmigfiano) 449.600
N° 3 immobili a Lucca del 2010 ( San Concordio ) 562.621
N° 2 immobili a_Capannori del 2012 (Camigliano) 331.734
N° 1 immobile a Viareggio (via Mateli) 166.432
Fabbricati e terreni a Massarosa (La Ficaia) 1.375.907
N. 5 alloggi transitori a Massarosa (la Ficaia) 601.955
Terreni a Pieve Fosciana 10.326
N. 5 alloggi transitori a Pieve Fosciana 521.560
Terreni a Borgo a Mozzano 60.838
N° 1 immobile ad Antisciana 60.058
TOTALE TERRENI E FABBRICATI 4.144.299
Diritti di superficie parrocchie P.Te San Pietro e Carraia 828.000,00
Oneri accessori e imposte e tasse capitalizzate 133.400,00
Indicate tra i conti d'ordine al valore residuo (vol. originario 1.045.000) 961.400,00
Valore del patrimonio immobiliare 5.105.69910

-
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1

Crediti

e Rappresentano i crediti dovuti dai Soci Fondatori e Soci sostenitori oltre ad altri
/6 crediti per convenzioni e quelli di funzionamento, relativi a fitti e rimborsi secondo la
tabella sotto riportata:

1) Crediti per contributi in denaro

a) Verso fondatori

Comune di Lucca (quota 2016) 20.000

b) verso partecipanti

Comune di Capannori (quota 2016) 30.000

Massarosa (quote 2015-2016) 60.000

Comune di Castelnuovo (quota 2016) 20.000

¢) verso altri enti

So & co {convenzione migranti) 82.240
212.240

Oltre a quelli sopra indicati sono presenti anche crediti relativi a fitti e rimborsi
utenze non riscossi iscritti per €.43.408 nella voce C II 3) al netto di un fondo rischi

di euro 6.491.

Le altre voci di credito si riferiscono a:

C Il 4 Crediti per anticip. associazioni su progetti 10.388
C 1 4 Bis Crediti Tributari per acconti IRES 4.430
C 115 Altri crediti per caparre e cauzioni varie 2.967

Disponibilita liquide

Il saldo, pari ad €.33.667 rappresenta le disponibilitd liquide e I'esistenza di
numerario e di valori alla data di chiusura dell'esercizio ed & meglio dettagliato dalla

seguente tabella:

Descrizione i Saldo al 31/12/2016
Depositi bancari € postali 29.857
Denaro e altri valori in cassa 3.810

33.667
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D) Ratei e risc

Misurano proventi e oneri la cui competenza & anticipata o posticipata rispetto alla
manifestazione numeraria ¢/o documentale; essi prescindono dalla data di pagamento
o riscossione dei relativi proventi e oneri, comuni a due o pill esercizi e ripartibili in

ragione del tempo.

Al _FONDO DI DOTAZIONE _

| Fondo di dotazione (Provincia di Lucca) 50.000,00
Totale Al 50.000,00

All FONDO DI GESTIONE ]
| Provincia di Lucca 5 50.000,00
Curia arcivescovile di Lucca 2.000,00
. Comune di Capannori 30.000,00
Comune di Massarosa : 30.000,00
Totale Ali TOTALE FONDO DI GESTIONE 112.000,00

Alll. FONDO VINCOLATO ‘
| Fondo vincalato per investimenti (Provincia di Lucca) ,_ 50.000,00
Totale Alll TOTALE FONDO VINCOLATO 50.000,00

_ALTRE RISERVE

Fondo riserva acquisto immobili 1.838.070
- Riserva arrotondamento euro (2)
Totale AVII TOTALE ALTRE RISERVE 1.838.070
AVIll AVANZ| O (DISAVANZ!) PORTATI A NUOVO 471.382
IX AVANZI (DISAVANZI) DI ESERCIZIO (10.196)
TOTALE PATRIMONIO NETTO 2,511.255
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I debiti sono valutati al loro valore nominale e sono meglio dettagliati dalla seguente
tabella:

.4) Debiti verso banche;

Sono rappresentati da due mutui ipotecari contratti: con Banca Popolare di Vicenza
nel 2009, per I’importo di euro 300.000, con scadenza dicembre 2024 finalizzato
all’acquisto di unita abitative in Comune di Capannori e con Banco Popolare nel
2010, per I’importo di euro 400.000, con scadenza giugno 2025, finalizzato
all’acquisto di unita abitative in Comune di Lucca.

Di seguito il dettaglio dei debiti verso banche:

Mutuo Popolare Vicenza 177.932
Mutuo Banco Popolare 240.578
Fidi a breve 164.433

581.943

.5) Debiti verso altri finanziatori

Nella voce & appostato il debito verso la Fior Estate SA, con scadenza dicembre
2052, gravante sul complesso immobiliare della Ficaia.

.7) Debiti verso fornitori

Trattasi dei normali debiti di funzionamento per acquisti di beni/servizi.

.12) Debit tributari

Nella voce sono appostati debiti per ritenute fiscali IRPEF su lavoro dipendente
ed autonomo.

.13) Debiti Verso istituti di previdenza e assistenza sociale

Nella voce sono appostati debiti per INPS ed INAIL dipendenti.

.14) Altri debiti

Rappresentano principalmente quanto dovuto ad enti, consorzi, cooperative per
convenzioni stipulate, di competenza dell’anno 2016 ma, a fronte delle quali

Fondazione deve ancora erogare i compensi.
Nella voce sono compresi anche i debiti verso dipendenti per la mensilita di

dicembre per 4.965 euro e debiti per cauzioni su fitti attivi per euro 7.750.
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Rappresentano le partite di collegamento dell'esercizio conteggiate col criterio della
competenza temporale.

Lo schema del conto economico di gestione presenta gia un certo dettaglio di
composizione delle singole voci, tuttavia nella tabella che segue vengono
ulteriormente dettagliati i ricavi da fitti attivi degli immobili a patrimonio:

Immobili Capannori 33.276
Immobili Lucca 30.677
Immobili Viareggio 4.800

68.753

Per un riepilogo ed un commento degli andamenti economici dell’esercizio si
rimanda alla tabella sottostante:

FONDAZIONE CASA LUCCA
Consuntivo 2016
2016

ENTRATE i cassa competenza
Entrate da affitti 230.850 270.075
Contributo Socio Comune di Lucca 0 20.000
Contributi Socio Capannori 60.000 30.000
Contributo Socio Comune Massarosa 0 30.000
Contributo socio Comune Porcari 20.000 20.000
Contributo Socio Provincia di Lucca 30.000 30.000
Contributo Socio Comune di Castelnuovo 20.000
Contributo Socio Curia 200 200
Convenzione Comune di Lucca 60.000 75.000
Convenzioni/contributi altri enti 161.061 246.438
Interessi attivi Bancari 4 4
Variazioni patrimoniali 22.509

Altri 2.754 25.221
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Imposte sul reddito d'esercizio

/ 587.378 766.938
USCITE
Uscite per immabilizzazioni (a patrimonio) 80.058 0
Progetto collegio Colombo 18.041 19.603
Gestione parco immobiliare 25.988 26.768
Mediazione/emergenza abitativa
in convenzione 164.164 202.860
Co-housing 68.892 76.658
Progetto Abitare Collaborativo (*) 149.870 112.360
Altri progetti/convenzioni 121.345 182.323
Spese per personale fisso 72.797 76.352
Costi di gestione 54.789 54.689
Ammortamenti - 8.943
Interessi passivi 16.578 16.578
Restituzione mutui banche 45.871
Restituzione accollo Ficaia 21.021
Variazioni patrimoniali {(110.909)

728.205 777.134

RISULTATO DELLA GESTIONE (141.127) (10.196)

Le imposte correnti sono ammontate ad €. 13.572 e sono cosl composte:

Imposte

Imposte correnti:
IRES

IRAP

Considerazioni Conclusive

FONDAZIONE CASA

Saldo al 31/12/2016

12.783
780
13.572

Il bilancio al 31/12/2016, con la presente Nota Integrativa che ne forma parte
integrante, conforme alle scritture contabili, riflette con correttezza e veridicita i fatti
amministrativi cosi come si sono verificati e rappresenta in modo veritiero e corretto
la situazione patrimoniale, finanziaria ed economica dell'esercizio.

Lucca, 5 aprile 2017

IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
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